Задание на контрольную работу: выполнить 5 заданий в соответствии с одним из вариантов. 
Выбор  варианта осуществляется студентов в соответствии со следующей таблицей

	№ варианта 
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13
	14

	Первая буква фамилии студента
	А,Б
	В,Г
	Д,Е
	Ж,З
	И,К
	Л,М
	Н,О
	П,Р
	С,Т
	У,Ф
	Х,Ц
	Ч,Ш
	Щ,Э
	Ю,Я


Тема 1. ОЦЕНКА СПОСОБНОСТИ НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА ПРИНОСИТЬ ДОХОД

Вариант задания 1.10
Объект принес за последний год чистый эксплуатационный доход 98000 долл. На основании имевших место сделок со сравнимыми объектами была извлечена ставка капитализации 10%. Оценить стоимость объекта?

Вариант задания 1.11

	Наименование показателя
	Значение, долл.

	Потенциальный валовый доход (ПВД)
	75500

	Скидка на простой площадей
	(4500)

	Валовый доход (ВД)
	71000

	Эксплуатационные расходы
	31000

	Чистый эксплуатационный доход (ЧЭД)
	40000

	Расходы по обслуживанию кредита
	27500

	Прибыль на собственные средства (Прсс)
	12500

	Собственные средства (СС)
	85600

	Ставка капитализации собственных средств (СКсс)
	14.6


1. Как измениться СКсс, если ПВД упадет на 8% (при прочих неизменных)? 

2. Как изменяться СКсс, если скидка на простой площадей возрастет на 12% (при прочих неизменных)? 

3. Как измениться СКсс, если эксплуатационные расходы возрастут на 15% (при прочих неизменных)?

Приложение 2

Тема 2. ОЦЕНКА СТОИМОСТИ АРЕНДНЫХ ПРАВ

Задание 2

Два года назад здание было сдано в аренду на 
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n

 лет, по фиксированной арендной ставке, обеспечивающей  владельцу  чистый  эксплуатационный  доход  (ЧЭД1)  постоянно определенную сумму долларов в год.

По мнению оценщика, если бы арендный договор был перезаключен по текущим ставкам и с учетом их дальнейшего роста, то чистый эксплуатационный доход (ЧЭД2) составил бы определенную сумму за предстоящий год и увеличивался на 10% ежегодно в течение 
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n

 лет.

Оценщик также считает, что после прекращения действия договора, через m лет, объект может быть продан за С долл. Ставка дисконтирования составляет i%.
Оценить стоимость: 1) арендных прав; 2) прав владельца здания; 3) стоимость всего объекта. Варианты заданий представлены в табл. 2.1
Таблица 2.1

 Варианты задания

	Номер варианта
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n

, год
	ЧЭД, долл.
	ЧЭД2, долл.
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, год
	M,год
	С, долл.
	i,%

	9
	6
	120000
	170000
	5
	4
	1300000
	25


Приложение 3

Тема З. ОЦЕНКА ИНВЕСТИЦИОННОЙ СТОИМОСТИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

Задание З

Инвестор планирует строительство дачного поселка на участке общей площади S га, 20% из которых будет отведено под дороги. Строительство дорог и прокладка коммуникаций начнутся немедленно и потребуют расходов в сумме Р долл. на 1 га общей площади, половина из которых придется на первый год, а половина - на 2-й год. В конце первого года планируется продать N незастроенных участков площадью 
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S

 га каждый по цене Ц додл. за 1 сотку (0,01 га). На оставшейся территории будут возводиться коттеджи, расходы по строительству которых составят PC долл. на 1 га. Ожидается, что 
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m

 процентов расходов по строительству придется на 1-й год, по 
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m

 на 2-й и 3-й года. Расходы по продаже составят РП долл. в год.

Прогноз графика реализации участков:

1-й год - 0; 

2-й год - 20 участков по 70000 долл.

3-й год - 80 участков по 75000 долл.

4-й год - 35 участков по 80000 долл.

5-й год - 15 участков по 90000 долл.

1. Оценить инвестиционную стоимость участка земли, если инвестор ожидает получить прибыль 15%?
2. Какова стоимость земли после завершения 1-го года при ставке 12%? Варианты заданий представлены в табл. 3.1

Таблица 3.1

Варианты заданий

	Наименова​ние показателя

	
	9

	1. Общая

площадь участка

S, га
	40

	2. Расходы на строительст​во дорог и прокладку коммуника​ций Р, тыс. долл.
	13

	3. Количество проданных незастроен​ных участков, в конце 1-го года, N, шт.
	37

	4. Площадь незастроен​ного участка, 
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S

, га
	0,17

	5. Цена незавершен​ного участка,

Цн, долл/сотку
	330

	6.Расходы по

у коттеджей, PC тыс. долл/га
	325

	7. Процент расходов по строительств у коттеджей, приходящихся на 1-й год, 
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, %

	32

	8. Процент расходов по строительств у коттеджей, приходящихся на 2-й и 3-й годы поровну, 
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, %
	34

	9. Расходы по продаже в год. РП.тыс. долл/год
	6,2


Приложение 4 

Тема 4. ОПРЕДЕЛЕНИЕ НАИЛУЧШЕГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

Задание 4

Перед оценщиком стоит задача определить наилучшее использование земельного участка. После анализа всех факторов оценщик остановился на следующих двух (см. вариант задания). Расходы по строительству: офисного здания - 2500 тыс. долл.; торгового центра -3500 тыс. долл.; кафе - 1500 тыс. долл.; центра бытового обслуживания - 3800 тыс. долл.; гостиницы - 3100 тыс. долл.; ресторана - 2700 тыс. долл.

Сделаны следующие предположения относительно ожидаемого дохода (табл. 4.1). Предполагается, что стоимость каждого объекта строительства будет расти в год соответственно: офисного здания - на 5%; торгового центра - на 3%; кафе - на 4%; центра бытового обслуживания - на 2%; гостиницы - на 6%; ресторана - на 7%, в течение 5 лет.

Инвестор ожидает от каждого объекта строительства прибыли: офисного здания - 17%; торгового центра — 19%; кафе - 21%; центра бытового обслуживания - 15%; гостиницы -18%; ресторана-23%.
Определить наилучшее использование участка? Варианты задания представлены в табл. 4.2.
Таблица 4.1

Ожидаемые доходы по каждому объекту строительства

	Годы
	Номера и объекты строительства

	
	№1 (офисное здание), долл.
	№2 (торговый центр), долл.
	№3
(кафе), долл.
	№4

 (центр бытового обслуживания), долл.
	№5 (гостиница),долл.
	№6 (ресторан), долл.

	1
	360000
	410000
	210000
	380000
	185000
	270000

	5
	400000
	460000
	250000
	410000
	205000
	320000


Тема 5. ОЦЕНКА ЭФФЕКТИВНОСТИ ПРИВЛЕЧЕНИЯ ЗАЕМНЫХ СРЕДСТВ

Задание 5
Ожидается, что объект стоимостью 
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 долл. принесет чистый эксплуатационный доход (ЧЭД) в определенном размере долл. Кредит может быть получен при определенной ставке капитализации на заемные средства (
[image: image12.wmf]зс

CK

).

1.  Рассчитать норму прибыли (НП), если величина заемных средств (ВЗС) составит определенный процент?

2. Рассчитать норму прибыли (НП), если ЧЭД составит определенную величину в долл.?

3. Определить характер привлеченных заемных средств? Исходные данные по вариантам приведены в табл. 5.1
Таблица 5.1

Исходные данные по вариантам

	Номер варианта задания
	Стоимость объекта (
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), долл.
	Величина ЧЭД, долл.
	СКзс,

%
	Величина заемных средств (ВЗС)

	
	
	
	
	Варианты:

	
	
	вариант 1
	вариант 2
	
	1
	2
	3
	4

	
	
	
	
	
	Величина по каждому варианту

	
	
	
	
	
	%
	%
	%
	%

	9
	1150000
	200000
	105000
	12
	10
	40
	60
	90
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